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Avaliacao do patrimonio
rustico ja esta em marcha

Autoridade Tributaria e Instituto Superior de Agronomia estao a trabalhar num modelo de avaliacdo
e ja concluiram a primeira fase. Objetivo é ordenar o territorio através da politica fiscal. ECONOMIA 14 € 15
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Avaliacao geral
do patrimonio
rustico ja esta
em marcha

IMPOSTOS

W W S

g0 ra esta a ser concretizada. Fisco nio diz quando terminara.

A avaliacio geral dos prédios risticos devia ter avancado em 2017, mas s6 a
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A AT tem estado a trabalhar com o Instituto Superior de
Agronomia e ja tem concluida a primeira fase do trabalho.
Objetivo é ordenar o territdrio através da politica fiscal.

FILOMENA LANCA
filomenalanca@negocios.pt

Fisco tem estado a
trabalhar com o
Instituto Superior
de  Agronomia
(ISA), para desen-
volver um modelo de avaliacdo
dos prédios risticos tendo em
contaasua “qualidade, capacida-
de ecoldgica e geracio de servicos
de ecossistemas”. O objetivo é
avancar com uma avaliacio geral
destas propriedades, 4 semelhan-
cadoqueaconteceuem 2013 com
o0s prédios urbanos, e atualizar o
valor patrimonial tributario
(VPT) que serve de base ao cilcu-
lo do IMI a pagar pelosproprieta-
rios. Deacordo comorelatériode
atividades de 2019 da Autoridade
Tributdria e Aduaneira (AT), re-
centemente divulgado, estd con-
cluidaumaprimeira fase de reco-
Iha de dados biofisicos, que estio
agoraaser articulados cominfor-
magcao socioecondmica.
Adecisdode avangar comeste
trabalhoja vem do Orcamento do
Estado para 2017. Nesse mesmo
ano o Governodeveria iniciar “um
processo de avaliacdo geral dos
prédios risticos de drea igual ou
superiora 50hectares”. No entan-
to, s6 agora o trabalho estd a ga-
nhar forma e, segundo o relatério
do Fisco, neste momento estareu-
nido “um conjunto de dados geo-
graficos que materializam no es-
paco diversos indices biofisicos”.
Estes, “uma vez articulados com
outros fatores socioeconémicos”,
permitirfio, “nas fases seguintes do
projeto, criar um modelo de pon-
tuacfio” para “fixaro VPT dos pré-
dios rusticos”.
Manuela Raposo Magalhdes,

arquiteta e professora, coordenou
a equipa da Associacio para o
Desenvolvimento do  ISA
(ISA/ADISA) que trabalhou com
o Fisco e troca por mitdos o que
estd em cima da mesa: “O que fi-
zemos foi uma caracterizaciio da
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A AT vai passar a incluir
na avaliacio da
propriedade rastica

as caracteristicas
ecoldgicas da paisagem.

MANUELA MAGALHAES
Coordenadora do trabalho do
Instituto Superior de Agronomia.
paisagem em funciode trés gran-
des parametros: a morfologia do
terreno, obioclima - que é o clima
visto naperspetivado crescimen-
to das plantas - e a qualidade do
solo”. Estes temas deram origem
a “uma carta de classificacio do
terreno a que chamamos indice
biofisico da paisagem”. E o resul-
tado é uma “divisdo espacial do
territorio”, articulada “num siste-
ma de informacéo geografico”.
Ordenar o territério
por via da fiscalidade
Com estametodologia, acrescen-
ta Manuela Raposo Magalhies, a
AT vai “passar aincluir na avalia-
¢do da propriedade rustica as ca-
racteristicas ecoldgicas da paisa-
gem” e, também, apostar “no or-
denamento do territério por via
da fiscalidade”. Na pratica o que
mudara?

“Atnalmente o sistema de tri-
butacfio da propriedade rastica é

profundamente injusto”, explica
aprofessorado ISA. Amaioriados
prédiosrusticos “estio subavalia-
dos” e nessa medida pagam pou-
co IMI. No entanto, quando ha
uma transmisséo de titularidade
entdo ¢ feita uma avaliacdo. Po-
rém, e como “a parte da proprie-
dade rustica ainda nio esta regu-
lamentada” no &mbito do atual c6-
digo do IMI, “as reavaliacdes sdo
em muitos casos completamente
arbitrarias”. Resultado, “ha quem
pague muito e quem pague pou-
co”, sendo que nas avaliacoes
“usam-se parametros como adrea
ouomercado,quenfio témnadaa
ver com as caracteristicas do solo”.

Com efeito, a forma tradicio-
nalde calcularo VPT éemfuncio
dadrea, das culturas e da produti-
vidade obtida. “Antes faldvamos
dasfun¢des damata ou daagricul-
tura. Agora, na perspetiva que estd
tudo relacionado, o escoamento
da 4gua, o clima, a producéo de
plantas..., ha areas que sdo indis-
pensaveis para a conservacdo da
agua, do solo, da biodiversidade.
Equando as pessoas tém proprie-
dades em que esses servigos sdo
prestados, por exemplo, rede na-
tura 2000 em quenada podem fa-
Zer sendo conservar, se a politica
fiscal incorporar essas questoes,
aspessoas passam a olhar para as
suaspropriedades noutra perspe-
tivaque nfo apenas a daproducio
aela associada”. Em suma, con-
clui aespecialista, “néio se pode pe-
dir aum proprietario que assegu-
re e financie esses bens publicos”
e, porisso, “aideia é fazer politica
de ordenamento doterritério por
viada fiscalidade”, nomeadamen-

Avaliagdo do patriménio rustico ja estd em marcha

06.07.2020 IMPRENSA

3de 4



Data:

Titulo:

Pub:

06.07.2020

JORNAL DE &7

UR BA NO

Tipo: Jornal Nacional Diario

Avaliagdo do patrimdnio rustico ja estd em marcha

Secgdo: Nacional

QuickCom

comunieagdo integrada

Pag: 1;14;15

Area: 1271cm?/ 45%

Tiragem: 16.981

FOTO

Cores: 4 Cores

ID: 6888291

te “premiando fiscalmente as pes-
soas que conservam a natureza”

66

Se a tributacao for
sobre o rendimento
potencial do terrento,
um proprietario
absentista prejudica-se.
FRANCISCO DA COSTA GOMES

Presidente da Associacdo de
Peritos Avaliadores de Engenharia.

explica Manuela Raposo Maga-
Thaes.

Mais dinamica ao mercado
Umavezestabelecidos os critérios
e os parametros, a avaliacio dos
terrenos sera feita pelos peritos
avaliadores que trabalham junto
dos servicos de Finangas do pais.
Francisco da Costa Gomes, presi-
dente da Associa¢io dos Peritos
Avaliadores de Engenharia
(APAE), nio tem davidas de que
a avaliacio geral podera trazer
uma maior justica a esta tributa-

Prioridade a imoveis

ciio. E deixaumalerta: “Tera de ter
uma base sélida, ancorada em es-
tudo e feita em moldes tecnica-
mente corretos” eemquesejatido
em conta “o rendimento efetivo
dos terrenos”.

Num quadro em que o VPT
dos rasticos estd muito fora da
realidade, uma revisfio para valo-
res reais, além de trazer mais re-
ceita fiscal, “conferiria um maior
dinamismo ao mercado desses
bense favoreceria o arrendamen-
to como forma de exploracio”,
considera Costa Gomes. “Estan-
do os valores tio desatualizados,
hd pouco incentivo para que os
proprietarios os ponham nomer-
cado do arrendamento, mas se a
tributacdo for feita sobre o rendi-
mento potencial que os bens po-
dem transmitir, um proprietario
absentista estard a prejudicar-se”,
exemplifica. Por outras palavras,
aumentando a tributacio por via
da atualizacdo do VPT, “haveria
maisincentivos a exploraciopelo
proprio, ou colocacdono arrenda-
mento”, remata o especialista. m

acima dos 50 hectares

0 OE 2017, que langou a avaliacdo geral do patriménio rustico, aplicava-se aos
prédios acima de 50 hectares. Isso tinha a ver com o facto de o Cadastro Geomé-
trico (que tem dados das dimensdes, limites e proprietarios) abranger apenas
cercade 52% do pais, a zona abaixo do rio Tejo, de prédios com maior dimensao.
A norte, zona de minifiindios, muitos sem dono conhecido, a situacdo é diferen-
te. No entanto, de 2017 para ca, 0 Governo avancou com o cadastro simplifica-
do, primeiro nos concelhos mais afetados pelos grandes incéndios desse ano e
depois alargando-o as restantes regioes do pais ainda ndo cadastradas. Isso po-
dera também alargar o ambito da avaliacio geral. O Fisco, porém, ndo adianta

para ja detalhes, nem tdo-pouco quando pensa ter concluido o processo.
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