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ARRENDAMENTO

“Procura deve ser mais
dirigida para o longo prazo”

Economistas acreditam que se os precos e as rendas das habitacdes se ajustarem, o mercado podera
“animar”. Teletrabalho pode levar as empresas a libertarem espacos para arrendamento habitacional.

RODOLFO ALEXANDRE REIS

rreis@jornaleconomico pt

O mercado do arrendamento resi-
dencial é visto como a grande aposta
do sctor imobilidrio para a recupera-
cdo econémica do mercado devido a
pandemia do coronavirus. “A procu-
ra deve ser mais dirigida para arren-
damentos de longo prazo”, afirma o
cconomista Jodo Duque ao JE.

O também professor catedratico
do Instituto Superior de Economia
e Gestao (ISEG) da Universidade
de Lisboa mostra-se, contudo,
preocupado com os parceiros com
que o Governo “anda para passar o
Orcamento do Estado e que sdo
completamente contra os despe-
jos”. Neste sentido, o prablema po-
derd estar cm como ¢ que “a oferta
vé a possibilidade de oferecer bens
ao mercado imobilidrio com um
risco enorme de depois haver um
Incumprimento”.

Por sua vez, Anténio Nogucira
Leite afirma ao JE que “a tendéncia
nos proximos tempos vai ser de al-
guma queda nas rendas”, isto por-
que hd oferta que vai chegar aa
mercado ¢ “nio cstou a ver nas
atuais circunstincias a procura a
crescer muito”.

Por outro lado, o economista e
professor da Universidade Nova
de Lisboa assume que existem
scgmentos em que, de facto, a
procura é muito superior a ofer-
ta, mas globalmente ndo espera
que essa tendéncia se mantenha
nos préximos tempos. “Nao vejo
grande dindmica nesse sentido. A
situagio econdmica acaba por ter
sempre consequéncias no ponto
de vista da procura, Nio se espe-

ra que os rendimentos tenham
uma evolugao positiva tio cedo”,
realca.

Também Jodo Duque acredita
que pode haver procura se as ren-
das baixarem, porque havia muita
procura que nio estava satisfeita
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devido ao nivel de rendas que se
estavam a praticar. “Se os precos e
as rendas sc ajustarem, tenho a ex-
petativa que isso possa animar o
mercado”, salienta o economista.

Olhando para o mercado resi-
dencial, Joio Duque sublinha que
sc a oferta nas grandes cidadces
baixar significativamente, as pes-
soas vio preferir viver li. “Acho
que vai haver oferta, pode nao ser
jd4, mas vai verificar-se porque
muitas empresas estao a redimen-
sionar a sua ocupagdo de cspago”,
explicando que o teletrabalho fez
com que virias empresas tenham
muito espago ocioso e, portanto,
“poderd haver espacos libertados
para o mercado de arrendamento
na habitagio”, frisa.

Ainda do lado da oferta, Anténio
Nogueira Leite vé no horizonte dos
préximos meses uma evolugao con-
trdria, com excegao de um scgmento

muito especifico e com determinado
nivel de rendimento que tem uma
dinamica propria, mas também aqui
altamente incerto. “Alguns dos flu-
xo0s do passado diminufram bastan-
te, nomeadamente a aquisicio por
parte dos estrangeiros e nem me re-
fira aos vistos gold, mas de compra-
dores curopeus que neste momento
tém uma mobilidade muito mais re-
duzida”.

Uma possibilidade de criar mais
mercado para arrendamento em
Portugal poderd passar, na opiniao
de Antonio Nogucira Leite, pelo
investimento de fundos privados
ou institucionais na compra de
iméveis ou na construgio de raiz
para depois colocar em regime de
arrendamento.

“Admito que sim. Em determi-
nados tipos de fundos, o arrenda-
mento proporciona uma rentabili-
dade regular. Do meu ponto de vis-
ta, esperaria um pouco mais para
investir porque 0s precos estdo um
pouco clevados relativamente
aquilo que é a evolucao dos proxi-
mos tempos, mas admito que os
operadores de mercado tenham
uma opinido diferente”, acrescen-
tando que o arrendamento em Lis-
boa tenderd a descer.

Poderd o prologamento das mo-
ratdrias ter algum tipo de impacto
neste mercado? “Nao digo que pos-
sam vir a ter influéneia, as pessoas ¢
que sd3o pouco sensatas. Porque se
alguém vai entrar num negécio
imobilidrio com base em rendimen-
tos criados essencialmente pelas
moratdrias, isso é meio caminho an-
dado para o desastre. Espero que o
bom senso leve a que as pessoas que
s& estdo a aguentar-sc por causa das
moratdrias nao tomem essa decisao
jd", explica Jodo Duque.

Por seu turno, Anténio Nogueira
Leite, acredita que os efeitos serao
indiretos. “O que vamos ter no fim
das moratérias ¢ necessariamente
situagdes de incumprimento.
Como é que isso depois se vai resol-
ver, depende das instituicdes e da
sua politica de recuperacao”. O eco-
nomista vé, por outro lado, uma li-
gacao dircta entre o fim das mora-
térias e o incumprimento de situa-
cBes em que “a perspetiva de rendi-
mento estdvel dos arrendatdrios se
madificou em funcio da evaolucao
da situacio laboral ou de negécios”,
conclui. @
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